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1 = Inleiding en samenvatting

1.1 Inleiding

De gemeente Medemblik heeft 100 gebouwen in beheer en onderhoud bijvoorbeeld het gemeentehuis en
de Bonifaciustoren in Medemblik. Dit onderhoudsplan beschrijft kwalitatieve kaders voor het onderhoud
van de gemeentelijke gebouwen voor de periode 2017-2025. Het onderhoudsplan geeft verder inzicht in
wet-en regelgeving waar rekening mee moet worden gehouden bij het onderhoud aan de gemeentelijke
gebouwen.

Middengebouw

Doelstelling
Het in stand houden van de gemeentelijke gebouwen op sober- en doelmatig niveau (conditie 3). Het

onderhoudsplan voorziet in de uitvoering van het onderhoud.

Afbakening

Nieuwbouw, renovaties, aanpassingen en aanvullende investeringen in duurzaamheid hebben geen
betrekking op onderhoudswerkzaamheden en zijn daarom niet opgenomen in de meerjaren-
onderhoudsplannen.

Van de strategisch aangekochte panden waarvan de bestemming nog niet bekend is wordt onderhoud
beperkt tot het wettelijke minimum.

Binnen de gemeente Medemblik bevinden zich 22 schoolgebouwen voor het Primair Onderwijs. Voor
deze schoolgebouwen geldt aparte regelgeving. Het schoolbestuur is verantwoordelijk voor het
onderhoud van schoolgebouwen. Per 1 januari 2005 heeft er een wetswijziging plaatsgevonden voor het
Voortgezet Onderwijs en per 1 januari 2015 eenzelfde soort wetswijziging voor het Primair Onderwijs.
Met deze wetswijziging is de vergoeding voor onderhoud en het aanpassen van schoolgebouwen
overgeheveld naar het bevoegd gezag van de scholen.

15 Samenvatting

Bij het opstellen van de meerjarenonderhoudsplannen maakt de gemeente Medemblik gebruik van een
beheersprogramma met eenheidsprijzen van Planon.

ledere S jaar worden onze onderhoudsplannen geactualiseerd op basis van nieuwe eenheidsprijzen en
eigen ervaringscijfers van uitgevoerde werkzaamheden.

Conditie niveau onderhoud gebouwen
Uitgangspunt bij het opstellen van de meerjarenonderhoudsplannen is de methodiek “NEN2767

Conditiemeting”. De methodiek geeft een objectieve en gelijkwaardige beoordeling van ieder gebouw.
Voor de gemeentelijke gebouwen stellen we het standaard conditieniveau voor het planmatig onderhoud
op conditie 3 (instandhouding op sober-en doelmatig niveau).

Wet- en regelgeving
Het onderhoudsplan beschrijft ook aan welke wet- en regelgeving het onderhoud van de gemeentelijke

gebouwen moet voldoen.
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Gedurende de looptijd van dit onderhoudsplan wordt proactief geinventariseerd of nieuwe wet- en
regelgeving wordt vastgesteld en welke consequenties (financieel en op gebruiksaspecten) hier het gevolg
van zijn.

Onderhoud gebouwen
Als gebouweigenaar is de gemeente Medemblik verantwoordelijk voor het meerjarig-/grootonderhoud

aan de gemeentelijke gebouwen. Dit onderhoud wordt uitgevoerd op basis het vastgestelde
onderhoudsplan en met inachtneming van de “algemene inkoopvoorwaarden 2015 van de gemeente
Medemblik voor levering en diensten”.

Voor de gemeentelijke gebouwen die zijn verhuurd aan een exploitant is de exacte verdeling van de
onderhoudswerkzaamheden geregeld in de huurovereenkomst. In de onderhoudsplannen hebben we
rekening gehouden met de verdeling van onderhoudswerkzaamheden zoals deze zijn vastgelegd in de
huurovereenkomsten.

2 = Onderhoudsbeleid en uitgangspunten

2.1 Onderhoudsbeleid
Het onderhoudsbeleid is gericht op het langdurig technisch in stand houden van de gemeentelijke
gebouwen, uitgaande van een gelijkblijvende functie.

2.2 Uitgangspunten

2.2.1 Technische kwaliteit onderhoud gemeentelijke gebouwen

De conditie (technische staat van onderhoud) van het gebouw is vastgelegd volgens de methode van
conditiemeting (NEN2767). De gebouwen onderhouden we op conditie 3.

2.2.2 Conditie niveaus
De methodiek conditie meten kent de volgende onderhoudsniveaus:

LS RN e e S e e

Conditiescore _Omschrijving Toelichting

1 | Uitstekende Incidenteel geringe gebreken

| conditie I Y T
2 Goede conditie Incidenteel beginnende veroudering
3 | Redelijk conditie Plaatselijk zichtbare veroudering. Functievervulling
- . |vanbouw-eninstallatiedelen nietingevaar
4 ' Matige conditie Functievervulling van bouw- en installatiedelen

. L - | incidenteel in gevaar
5 Slechte conditie Veroudering is onomkeerbaar
6 Zeer slechte Technisch rijp voor de sloop
conditie

De praktijk laat zien dat om van niveau 3 naar 2 te gaan, rekening moet worden gehouden met een
verhoging van de onderhoudskosten van ca. 25%. Onderhoudsmaatregelen worden sneller uitgevoerd,
aangezien veroudering niet wordt geaccepteerd en kleine gebreken moeten direct opgelost worden.

Een verlaging van 3 naar 4 betekent een tijdelijke verlaging van de onderhoudskosten van ca. 12%.
Onderhoudsmaatregelen worden uitgesteld, risico’s ta.v. bedrijfscontinuiteit worden groter, er treedt een
grotere mate van veroudering op. In de praktijk wordt de uitvoeringscyclus opgerekt. Het
storingsonderhoud/ klachtenonderhoud neemt toe, waardoor ook de beleving minder wordt en
gebruiksklachten toenemen en veiligheidsrisico’s groter worden.
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2.2.3 Wettelijk kader ten behoeve van het onderhoud
In het onderhoudsplan wordt rekening gehouden met de voorschriften van het Bouwbesluit 2012 uit het
oogpunt van veiligheid, gezondheid, bruikbaarheid, energiezuinigheid en milieu. In de tekst hieronder
worden diverse wettelijke onderdelen beschreven, te weten:

1. brandveiligheid

2. ARBO
3. volksgezondheid
4

milieu

2.2.3.1 Brandveiligheid
In het Bouwbesluit 2012 worden eisen gesteld aan installaties en ruimten die de ontwikkeling en
uitbreiding van brand en rook moeten beperken. Hierin staan onder andere zaken vermeld die betrekking
hebben op de navolgende gebieden, te weten:
e brandmeld- en ontruimingsalarminstallaties;
blusmiddelen;
uitgangen en vliuchtroutes;
installaties voor verwarming en koeling;
stoffering en versiering;
noodverlichtingsinstallaties.

2.2.3.2 ARBO

De Arbo wetgeving stelt eisen aan de veiligheid van werknemers tijdens de uitvoering van

onderhoudswerkzaamheden. Deze verantwoordelijkheid ligt bij de werkgever. De gemeente Medemblik

stelt voorwaarden aan de uitvoering en naleving bij de opdrachtverstrekking aan derden.

Hierin staan onder andere zaken vermeld die betrekking hebben op de navolgende gebieden, te weten:
e Keuring elektrotechnische installaties (NEN 3140);

e Werken op hoogte

Valbeveiliging dak gemeentehuis NEN 3140 infra-rood opname elektrische installatie

2.2.3.3 Volksgezondheid

Op het gebied van volksgezondheid is een aantal onderwerpen die een belangrijke rol spelen bij het
beheer en onderhoud van gebouwen.

Hierin staan onder andere zaken vermeld die betrekking hebben op de navolgende gebieden, te weten:

e Legionella preventie;
e Asbest;
e Rookbeleid.

P

e . ——— . e e —————————————————————
10 oktober 2016 versie 1.2 (10-16-31165) Pagina 5



GEMEENTE

' /// ' Medemblik

2.2.3.4 Milieu
De milieuregelgeving bij het beheer en onderhoud van gebouwen bestaat aan de ene kant uit een aantal
verplichte inspecties van technische installaties en aan de andere kant uit energiebeheersmaatregelen.

Duurzaam beheer

Duurzaam Bouwen kan worden uitgelegd als mens- en milieuvriendelijk bouwen, waarbij met al deze
factoren rekening wordt gehouden. Een aantal maatregelen in het kader van Duurzaam Bouwen wordt in
het gebouwbeheer al jaren toegepast. Bij het dagelijks onderhoud gaat het met name om maken van
keuzes met betrekking tot de te vervangen van installaties of bouwmaterialen die een verbetering kunnen
zijn voor het binnenmilieu of-/ en een energiereductie tot gevolg hebben zoals het toepassen van; Hr-
ketels, HR++ beglazing, hoogfrequente (HF)-verlichtingsarmaturen, optimalisatie klimaatinstallaties enz.}.

Op.tir.naa] inregelen klimaatinstallatie

Energiebeheer
Europa vraagt haar lidstaten om het energieverbruik en de bijbehorende emissies drastisch te

verminderen. Dit is de voor ondernemingen vastgesteld in de regeling Energy Efficiency Directive (EED).
De gebouwen van de gemeente Medemblik vallen onder deze regeling en zijn audit plichtig.

Onderdeel van deze regeling is dat maatregelen met een terugverdientijd van vijf jaar of minder
uitgevoerd dienen te worden. Bij de gemeentelijke gebouwen waarvoor de gemeente de energiekosten
betaald zijn deze maatregelen al uitgevoerd. Deze gemeentelijke gebouwen zijn ook uitgevoerd met
slimme energiemeters die op afstand worden gemonitoird.

2.3 Monumentaal karakter

De gemeente Medemblik heeft 13 monumenten in onderhoud. In het onderhoudsplan is rekening
gehouden met de extra eisen die hieraan worden gesteld in het kader van beheer en onderhoud. Periodiek
worden deze gebouwen geinspecteerd door de monumentenzorg waarna ook aanbevelingen m.b.t. het
onderhoud volgt.

Rijksmonumenten en rijksbeschermde stads- en dorpsgezichten vallen onder de Monumentenwet 1988.
Deze wet geeft een definitie van het begrip 'monument’ en 'beschermd stads- en dorpsgezicht' en
beschrijft de wettelijke procedure rond de aanwijzing en instandhouding van rijksmonumenten en
beschermde stads- en dorpsgezichten.

Bij de voorbereiding en uitvoering van restauraties wordt rekening gehouden met de
Rijksmonumentenregeling BRIM (Besluit Rijksregeling Instandhouding Monumenten) en anticiperen we
zoveel mogelijk op de subsidiemogelijkheden.

p—— " —————————————————————————————————
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Enkele Rijksmonumenten gemeente Medemblik

Musum 't Regthuys anno 1759 te Abbekerk

10 oktober 2016 versie 1.2 (10-16-31165) Pagina 7



Bijlage 1 Overzicht gebouwen onderhoudsplan

GCEMEENTE

// Medemblik

Nr. Naam Nr. Naam
Abbekerk
1 | Toren Dorpsstraat 42 27 | Havenkantoor Oosterhaven 2
2 | Museum 't Reghthuysje Dorpsstraat 48 28 | 0BS De Meridiaan Schuitvoerderstaan 18
3 | Voormalige gem. w.** Kerkweg 4 29 | JOP Voorhamer
4 | Loods voormalige gem.w.** Kerkweg 2 30 | RKS St Jozefschool Zandbergen 2
5 | OBS De Plaats Schoolwerf 1 31 | Sluiswachtersgebouw Turfhoek 20
6 | Brandweergarage Vekenweg 11 32 | Verenigingsgebouw Emmapark
7 | Boerderij Roskamp*** Dorpsweg 8 33 | Sluisbedieningsgebouw Turfhoek 20
Benningbroek 34 | JOPouderen Medemblikkerweg
8 | Dakruiter Kerkelaan 10 35 | jOPjongeren Vooroever
9 | Woning*** Stationsbuurt 1-3 36 | Trafohuisje Oudevaartsgat 8
10 | Berging BGP Kerkelaan 10 nb 37 | Kinderboerderij Emmapark
11 | OBS De Kraaienboom Kreek 14 38 | Midgetgolfgebouw Emmapark
39 | Sanitaire units wwk Brakeweg 41
Hauwert 40 | Sanitaire units wwk Brakeweg 45
12 | OBS De Vijzel Hauwert 80 41 | Sanitaire units wwk Brakeweg 47
42 | Sanitaire units wwk Laak 1
Lambertschaag 43 | Sanitaire units wwk Laak 2
13 | Dakruiter * Noordeinde 28 44 | Sanitaire units wwk Laak 5
45 | Sanitaire units wwk Laak 11
Medemblik 46 | Sanitaire units wwk Laak 13
14 | MFA De Muiter Admiraliteitsweg 6a 47 | Sanitaire units wwk Laak
l 15 | Gymzaal De Munt Muntstraat 2 48 | Berging FC Medemblik Almereweg 44a
i 16 | Bonifacius toren Kerksteeg
i 17 | Kleedkamergebouw FC Almereweg 44a Midwoud
| 18 | RKS Maria Bernadette Bagijnhof 39 49 | Toren* Midwouder Dorpsstraat 16
i719 Schuur Brakeweg 37/ 39 50 | Berging BGP Midwouder Dorpsstraat 16
i 20 | Berging BGP oud Compagniesingel 51 | Voormalige PSZ Purky** Tripkouw 34
i 21 | Berging BGP nieuw Zorgvlietiaan 52 | OBS De Koet Tripkouw 36
| 22 | Gemeentewerken Dissel 7a 53 | Jeugdgebouw RIOS Tripkouw 38
23 | Brandweergarage Dissel 7b Nibbixwoud
[ 24 | Scouting Kielkade 11 54 | Berging BGP Dorpsstraat 93 nb
25 | PCB het Koggenschip Koggenlaan 35 55 | Muziektempel Korte Dres nb
26 | Voormalig gemeentehuis®* Dam 4 56 | Brandweergarage Ganker 106E

Prm———— e ——— = W
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MFA De Bloesem

57 | RKS St. Nicolaasschool Ganker 1 89 | OBS De Speelwagen
58 | Voormalige gymzaal** Ganker 30 90 : RKS St. Hieronymusschool MFA De Bloesem
59 | PSZ Hummelhof Ganker 30a 91 | MFA De Bloesem gem. deel MFA De Bloesem
60 | Schuur Het Woud nabij 1a
61 | Woning Het Woud 8 Wervershoof
62 | MFA De Dres Lange Dres 1 92 | Gemeentewerken Nijverheidsweg 16
93 | Korenmolen De Hoop Zijdwerk 15
Oostwoud 94 | Bijgebouw 1 korenmolen Zijdwerk 15
63 | Dakruiter * Oosteinde 44 95 | bijgebouw 2 korenmolen Zijdwerk 15
64 | Berging BGP nieuw Heemraadwitweg nb 96 | Brandweergarage Burg. Raatlaan 40a
65 | Berging BGP oud Oosteinde 44 nb 97 | De Dijkwerkers Slotlaan 52
66 | Schuur Qosterwouderdorpsstraat | 98 | RKS De Schelp Europasingel 110
99 | RKS Gerardus Majella Sportlaan 12
Opperdoes 100 | RKS St Werenfridus Dorpstraat 75-77
67 | Toren Kerkebuurt 16 101 | Schuur*** Vok Koomenweg
68 | PCB De Wegwijzer Hazepad 4 102 | PSZ Pippeloentje Dorpsstraat 177B
69 | PSZ Robbedoes Hazepad 5 Andijk
70 | Berging BGP Almersdorpweg 22 nb 103 | Carillon Middenweg 73 nabij
Sijbekarspel 104 | Brandweerkazerne Hoekweg 46
i 71 | Dakruiter Westerstraat 42 105 | PSZjip enJanneke Not. Steenpoortestr. 55
106 | Jeugdgebouw The Future Sportlaan 1a
Twisk 107 | Gymzaal De Krimper Not. Steenpoortestr. 42
72 | Toren Dorpsstraat 121 108 | Sporthal De Klamp Klamptweid 70
73 | Voormalige PSZ Kabouterkring** Weidelaan 2a 109 | Voormalig pomphuis Sportlaan 3 nabij
74 | Woning Dorpsweg K90 110 | Kleedkamers sporting Andijk Kleingouw 115
75 | Berging BGP Dorpsweg 121nb 111 | Pomphuisje sporting Andijk Kleinegouw 115 nabij
76 | OBS De Klaverwoid Beukenlaan 79 112 | Berging Qosterbegraafplaats De weet TO1
113 | Berging Westerbegraafplaats Dijkweg 30
Wognum 114 | Kinderboerderij De Put Horn 27 NST.
77 | Zuidgebouw Dick Ketlaan 1-15 115 | PCB De Idenburgschool Dijkweg 30
78 | Middengebouw gem. huis DKL Dick Ketlaan 20 116 | PCB Dr. A. Kuyperschool Buttervin 1
79 | Noordgebouw gem.huis DKL Dick Ketlaan 21 117 | OBS De Piramide Flamingolaan 35
80 | Noodstroomaggraat gem.huis Dick Ketlaan 20-21 118 | RKS De Bangert Hooijschuurstraat 2
81 | Toren Raadhuisplein 15 119 | GGD gebouw Kleingouw 2
82 | Voormalig De Haan & Buis*** Boogert 3 Zwaagdijk-West
83 | Brandweergarage Nieuweweg 2b 120 | RKS St jozef Zwaagdijk
84 | Jeugdgebouw Everland Sportlaan 13 121 | RKS St Lidwina Zwaagdijk 423
85 | Gymnastiekgebouw Sportlaan 9 122 | Woning *** Zwaagdijk 348
86 | Gemeentewerken Raadhuisplein 2
87 | Jeugdgebouw Pius X Boogerd 15 L (Gedeeltelijkyonderhoud / geen
eigendom
88 | Voormalig Omegam gebouw*** Boogert 4 ** | Staatin de verkoop

*okk

Strategische aankoop
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